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INVESTITOR' NIKOLA LALIC, VELID MATOVIC | RAMO BRALIC
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT (KOLEKTIVNO STANOVANJE)
NOVI OBJEKAT
LOKACIJAS Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR, UP 29
u zoni C zahvatu DUP-a llino
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJA
PROJEKTANT® D.0.0. “ FETH Studio” RoZaje
ODGOVORNO LICE® Emir Matovi¢ .dipl.ing.arh.

GLAVNIINJENJER’  ____ Emir Matovié , dipLing.arh.

Naziv/ime investitora

Naziv projektovanog objekta

AW N -

Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

Arhitektonski projekat, gradevinskiprojekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicke dokumentacije)

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

Ime i prezime glavnog inZenjera

o N o o

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNO RJESENJE
Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Resenje o registraciji privrednog drustva za projektovanje
Licenca

Polisa osiguranja

ResSenje o imenovanju glavnog inZenjera

Izjava glavnog inZenjera

Urbanisticko tehnicki uslovi

R G L G G G
~NOoO AR OWN -

2.0 Tekstualna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Analiza povrsina

3.0 Graficka dokumentacija

3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Siri situacioni plan R=1:250
3.3 Osnova prizemlja R=1: 50
3.4 Osnova sprata R=1: 50
3.5 Osnova krovne konstrukcije R=1: 50
3.6 Osnova krovnih ravni R=1: 50
3.7 Presjek 1-1 R=1: 50
3.8 Presjek 2-2 R=1: 50
3.9 lIzgled 1 R=1: 50
3.10 lzgled 2 R=1: 50
3.11 lzgled 3 R=1:50

3.12 Izgled 4 R=1:50

3.13 3D prikaz
3.14 3D prikaz
3.15 3D prikaz sa terenon

Odgovorni inZinjer:
Emir Matovi¢  dipl.inZ.arh.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 22.10.2023. izmedu Nikole Lali¢a, Velida Matovi¢a i Rama Bralica
(u daljem tekstu: Narucilac);
Projektanta: FETH STUDIO doo RoZaje, SandZacka bb. RoZaje (u daljem tekstu:Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za gradnju stambenog objekta . Predmet ovog ugovoru je idejno
arhitektonsko rjeSenje

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna
po ukupnoj bruto povrdini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni. Ugovorom je
obuhvaéena izrada i predaja NaruCiocu 1 (jedan) Stampana kompleta tehniCke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim
njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. Projektant je duzan da postupi po
primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u,
ukoliko prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

NARUCILAC:
Velid Matovi¢ i Ramo Bralic .
koo MATov CvEerd o
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0869472 /001
U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu DOO "FETH STUDIO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

Ime i prezime: HUSEIN LUUMIE
JMBG ili br.paso3a: 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONJICA BR.5 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "FETH STUDIO" DRUSTVO SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAIJE sa sljedeéim podacima:

Skracéeni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50869472

PiB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019.

Datum ugovora: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjediste: SANDZACKA BB ROZAJE

Adresa za prijem sluzbene poste: SANDZACKA BB ROZAJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268764474
E-mail: emmatovi¢c@hotmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UP1 107/7- 173/2

Podgorica, 18.03.2019. godine

» FETH STUDIO » D.O.O.
Ulica SandZacka bb

ROZAJE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCE LU?BJENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI1 107/7-173/2

Podgorica, 18.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » FETH » D.0.0.iz
RozZaja, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu €lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/17)
i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » FETH » D.0.0.iz Rozaja, iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UP1 107/7-173/1 od 08.03.2018.godine, » FETH » D.0.0.iz Rozaja, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-858/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Skenderovi¢ Admiru, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva,
iz RoZaja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu » FETH » D.0.0O.iz
RoZaja, kao poslodavca i zaposlenog: Skenderovié Admira, diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, iz RozZaja, gdje je u ¢l. 1. i 2. ovog Ugovora, imenovani zaposlen na
neodredeno vrijeme na radnom mjestu: projektant-arhitekta; RjeSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018.godine, kojim je Matovi¢
Emiru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Rozaja, izdata licenca ovla§¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o
radu, zakljuen izmedu » FETH » D.O.0O.iz Rozaja, kao poslodavca i zaposlenog:
Matovi¢ Emira, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Rozaja, gdje je u ¢l. 1. i 2. ovog
Ugovora, imenovani zaposlen na neodredeno vrijeme na radnom mijestu: projektant-
arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave Registarski
broj 5-0869472/001 od 04.01.2019.godine, sa Sifrom pretezne djelatnosti 7112 :
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaC radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavijanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tadka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacda radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu oviagéenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina. :

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. 1 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav
1. tac. 1. i &l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema i‘sto_g,\

avj vié



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA

PORESKA UPRAVA

Broj: 62-01-01390-7

Podrucna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOOQ"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU ,
ROZAJE

Naziv:
ROZAJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIE 03235823 620
(Maticni broj) {Sifra podruéne jedinice poreskog organal

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Frotiv oveg RjesSenja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansiia CG - Odsfek za
drugostepeni poreski | carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Fodruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢ shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna brof 832-3161-26 - Administrativna taksa.

1y Zoran Pesi¢



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 15
81000 Podgorica, Crna Gora

-— g ia | turizma
Ministarstvo odrZivog razvoja i tu tel: +382 20 446 279
Direktorat za ingpekcijski nadzﬂr I Iicenciranje fax::3ﬂj 4;11d4n51|:|15
WAL O TR

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UP1 107/7-173/5
Podgorica, 18.8.2020. godine

DOO "FETH STUDIO" ROZAJE

Ul. SandZacka b.b, RoZaje

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rjeenje broj UPI 107/7-173/4 od 18.8.2020. godine.

DRZAVNA SEKRETARKA

Dostaviti:
- Naslovu;
- ala




z‘ﬁ?‘fh Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
N 5 - 81000 Padgorica, Cr

| Ministarstvo odriivog razvoja i turizma Borica, Lrna Gora
|

tel: +382 20 446 279
fam; +382 41 446 215

L T LA

* Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UP1 107/7-173/4
Podgorica, 18.8.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuci po zahtjevu privrednog drustva DOO
"FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, broj UP| 107/7-173/3 od 26.6.2020. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu &l 122 stav 1§ 135 st 1] 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18), kao i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14.
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Priviednom drustvu DOO "FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rjeSenje UPI 107/7-173/2 od 18.3.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-173/3 od 26.6.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, pretezna djelatnost — 7112 —
Inzenjerske djelatnosti i tehnitko savjelovanje, sa zahtjevom za izdavanje licence za
projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljiedece dokaze:

1) Ugover o radu sa Emirom Matovic¢em, diplomiranim inZenjerom arhitekture;

2) Rijesenje broj UPI 107/7-505/2 od 9.7.2018. godine, kojim je Emiru Matovicu lzcifaia
licenca 'D'J'Iaslﬁenﬂg inZzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma; - 2 : .

3) Potvrdu poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje prekid zaposlenja Admira

Skenderovica, izdatu od strane Poreske uprave; o
4) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0869472.

Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno ppw{redgﬂ
drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekala, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog




-

inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano & da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaiéencg inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Glanom 137 stav 2 prethodno navedenog Zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo izdaje za period od pet godina.

Glanom 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Nakon razmatranja dostavijene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

U skladu sa prethodno izloZzenim, rjedeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

MATOVIC EMIR

Ulica Sandzacka bb
ROZAJE

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

[ ¥ -
OVLASQENO SLUZBENO LICE
¢ -Pavi’ée/\gié Natasa
~ Y

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7— 505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

Ministarstvo odrivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu MATOVIC EMIRA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz RoZaja, za izdavanje licence za ovladcenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MATOVIC EMIRU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP1107/7-505/1 od 12.02.2018.godine, MATOVIC EMIR, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz RoZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Uvjerenje o steenom visokom obrazovanju na departmanu za TehniCke nauke
Drzavnog univerziteta u Novom Pazaru, izdata od strane DrZzavnog Univerziteta u Novom
Pazaru, broj: 2354/13 od 18.07.2013.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete, UPI BR.
05-1-1295/2 od 01.novembra 2013.godine, kojim je Emiru Matovi¢u priznato Uvjerenje o
steGenom visokom obrazovanju i struénom nazivu: Diplomirani inZenjer arhitekture,
nakon zavréenih studija u trajanju od Cetiri godine ( 240 ESB), izdato na Departmanu za
tehnicke nauke, Drzavni univerzitet u Novom Pazaru, Republika Srbija; Ugovor o radu na
naodredeno vrijeme, zakljuéen u RoZajama dana 14.07.2017.godine, zaklju¢en izmedu
» Acos » D.0.0.Rozaje, broj: 66-1/17 od 14.07.2017.godine; RjeSenje o prijemu u radni
odnos na odredeno vrijeme za imenovanog, po¢ev od 11.07.2016.godine, zakljuen
izmedu » Acos » D.0.0.Rozaje iimenovanog od 11.07.2016.godine; Potvrdu o radnom
odnosu za imenovanog, kao pripravnika, izdata od strane » Acos » D.0.0.RoZaje, br. 02-
1/18 od 09.02.2018.godine; Referenc listu za imenovanog, izdata od strane » Acos »
D.0.0.Rozaje, br. 02718 od 09.02.2018.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu fotokopiju licne karte.



Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po

sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &anom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla¢eni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stavi taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaéenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vil
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog

&lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
'NataSa Pavicevi¢
[\ /

\Y



wwe, Bpdhstudio . com 'f.-' FETH STUDIO DOO
Ziro ragun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
I: E ‘I. I'I S T U [] | [] Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
A0 VIZUELIZAC LI Web: www.fethstudio.com

Dana :18.12.2023. godine
Broj: 46/23

Na osnovu Clana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lana 7 ("Sl.
list CG", br. 44/2018) donosim:

RJESENJE
o imenovanju glavnog i odgovornog inzinjera

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

STAMBENOG OBJEKAT
Investitor: Nikola Lalica, Velid Matovi¢ i Ramo Brali¢

Odredujem:
Glavni inzinjer : Emir Matovié, dipl.inz.arh.

Odgovorni inzinjeri:
1. IR arhitekture dipl.inz.arh. Emir Matovi¢

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnin tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno
odredbama na osnovu ¢lana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Clana 7 ("Sl. list CG", br. 44/2018) donosim:

Dir ;
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www.fethstudio.com &) FETH STUDIO DOO
Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
F E T I'I S T U D I 0 Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU Web: www.fethstudio.com
| IZVODENJE RADOVA

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' GLAVNI INZENJER?
D.0.0. FETH Studio EMIR MATOVIC diol.i o
i - Br.licence UPI 107/7-173/2 ipl.ing.arh.
STAMBENI OB SandzZacka bb., Roiaje Br.licence UPI 107/7 — 505/2

JEKAT (novi objekat) Tel.br.+38268764474

e-mail; fethstudio@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

D.0.0. FETH Studio
Br.licence UPI 107/7-173/2 EMIR MATOVIC dipl.ing.arh.
IDEJNO RJESENJE Sandzacka bb., Rozaje Br.licence UPI 107/7 — 505/2
Tel.br.+38268764474

e-mail; fethstudio@gmail.com

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJERS

"Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

2 lme i prezime glavnog inzenjera

% Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

® Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicke dokumentacije



FETH STUDIO DOO
Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
I: E ‘I. I'I S T U [] | [] Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

Web: www.fethstudio.com

OBRAZAC 3

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAZ? Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR, UP 29
u zoni C zahvatu DUP-a llino
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI INZENJER* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2

l1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim

na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima%ﬁ%

(potpisVodgovornog inZenjera)

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

4 Ime i prezime odgovornog inZenjera.
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FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

30 VIZUELIZACLIU Web: www.fethstudio.com

Investiror: NIKOLA LALIC, VELID MATOVIC | RAMO BRALIC

Objekat: ~ Stambeni objekat

Lokacija: Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR, UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino
Projektant: FETH Studio d.0.0. RozZaje

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa UrbanistiCko-tehnickim uslovima izdati od stane
,Sekrterijat za uredenje prostora “ Opstina Bar, broj: 07-014/22-436/3, od dana 18.08.2022. godine,
kao i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da su ostvareni sledeCi parametri:

PREDVIDENO
PLANOM OSTVARNO U
PROJEKTU
PovrSina Urbanisti¢ke Dio UP 29
parcele 507 m2
PovrSina katastarske 3893/1 KO NOVI BAR
parcele 503.13 m?
PovrSina katastarske
parcele
Indeks zauzetosti 1Z =0.40-0.75 12=0.43
201.25 m? 377.35 m? 214.51m?
Indeks izgradenosti 11=2.50 I1=2.50
1257.52 m? 1256.11 m?
Spratnost Pot+P+5 P+5

WCENOY

Datum:18.12.2023. god.
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-436/3

Crna Gora
Datum: 18.08.2022. godine OPS Tn: NA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu Lalié Nikole iz
Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20 i 86/22), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09),
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_29 u zoni »C«, Ciji je sastavni dio

4 katastarska parcela broj 3893/1 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «llino«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Lali¢ Nikola iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP_»llino«, urbanisticka parcela UP_29, u
zoni »C«, ograni¢ena koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »llino«- grafi¢ki prilog - “Plan
Parcelacije”.

7 | PLANIRANO STANJE:

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena — stanovanje srednjih gustina:

U okviru viSeporodni¢nog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecCih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih  stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razliéiti poslovni objekti koji ni na koji nadin ne ometaju
osnovnu hamjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje|
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sluze potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u
objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili niZim spratnim etazama.
lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban zna&aj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najviSim etazama objekata.

Stanovanje
U svim stambenim blokovima predvideno je stanovanje u stambenim i stambeno

poslovnim objektima, kojima treba omogucditi pri projektovanju izbor povoljne orijentacije
stambenih jedinica, dovoljno medususjedsko rastojanje kao i ozelenjavanje slobodnih
povrsina, kao i dovoljan broj parking mjesta unutar ili izvan objekata.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moZe smanjiti na
cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama
za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti
manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetlienje. Pored
navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne mozZe zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vi$e od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Prostor unutar bloka upotpuniti u smislu unosenja novijih stremljenja organizacije zivljenja
koja se oslikavaju kroz iznalazenje modela koji tezi ka ujednacenju | integraciji potreba
svih korisnika prostora sto se ostvaruje kroz pravilan odnos | potpuno prozimanje aktivne |
pasivne rekreacije.

Opsti urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata:

» Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeéi objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se
polozaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pje$agki saobraéaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

» Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

e Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnitkom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se pos$tuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

o Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viespratnica.
Udaljenost se moZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijfama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored
navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze
zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja
direktnog osuncanja.

e U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeenjima.

» Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.




Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za

Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

srednju gustinu stanovanija

<

U okviru viseporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Optimalna velicina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze otvore za
dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorjama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne moze
biti manja od 2 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela graniéi sa
gradskim zelenim neizgradenim povréinama. Na ovaj naéin se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekata u pogledu insolacije | obrusavanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moZe smanjiti na
cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za
stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja
od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored
navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno
osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

|zuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama
za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).

Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobraéajnice.

Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele

Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se defini$u u rasponu Kiz 1.0 - 2.5, a Si
40% - 75%.

S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati
prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima:

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistickih parametara;

Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne saobracéajnice ukoliko je predvidena kao
prostor za odlaganje ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj | suterenskoj etazi kotu
odrediti idejnim projektom prema tehnitkim normativima u skladu sa zakonskim
odredbama.

Parkiranje ili garaziranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2 PM
1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje — 10 PM /1000 m2
Parkiranje riesavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze pravila data
u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju maksimalne |
minimalne vrijednosti.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:
Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze:

Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
3



5,

.~ klimatskih uticaja.
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvié
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Posebni _urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata viSeporodiénog
stanovanja sa djelatnostima velikih i srednjih gustina stanovanija

. Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one
djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem
ugrozavaju namjenu stanovanja.

. Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

. U zavisnosti od namjene urbanistickog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanistiCki parametri kao §to su Kiz i Si.

¥ Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavijima koja se odnose na
viseporodi¢no stanovanje velikih | vis§eporodiéno stanovanje srednjih gustina;

. Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara:

. Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u

vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvid
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehniéki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.2.

Pravila parcelacije:

Nova parcelacija je predstavljena u grafi¢ckom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,

dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je

odredena jednom, viSe ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vi§e urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela

urbanistiCcka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog

objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta

ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljugivo u funkciji tog objekta i

kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

UrbanistiCcke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
arcelacije, a koordinate svih urbanisti¢kih parcela date su tabelarno.
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ﬁ se urbanistiCka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa

stojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji§no-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opS$tinski organ uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova.
Zone urbanistickin parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oiviéene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. Povr$ina i
oblik  formiranih  urbanisti¢kih parcela omoguéava optimalne uslove za izgradnju i
koris¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.
Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinaéne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim re§enjima.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«.

U grafiCkom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moZe graditi a tekstualnim prilogom su blize
definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit

Ce se poloZaj i gabariti objekata, unutranji kolsko pjesacki saobraéaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmi¢nost podruéja statiku radunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

e Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi&nosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje fleksibilnim
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
Jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiéku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucéenje nisu pozeljni.

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite
od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zadtite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehni&kim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG, br. 48/08 i 40/10).




% ehniCku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i
zastitu na radu. Investitor je duZan da pribavi saglasnosti nadleZnih organizacija na
glavni projekat.
Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogudéava:
- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

o - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

* - Zelene povrSine podignute po odredenim principima omoguéavaju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do
visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen,
metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje
narusavaju estetsku vrijednost okoline.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sludajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povréine duZan je da u okviru svoje
urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m3) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
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P 0,11 3,41 5 2,5 2,5
& 50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6.60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 75 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0.”Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim ulodkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5mq.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Elektoenergetska infrastruktura« i

uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

[Elektroenergetska infrastruktura:

UpuCuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivada strujnog optereéenja;

» Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:




U svefhu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehgiékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Saobracaj« i prema saobracajno
tehniCkim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacéin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanije i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednic¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog koridéenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehniCke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehnicki

uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




\/ /
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele: UE23,-¢ons &
2
PovrSina urbanistiCke parcele: 807 m
" ‘s ; i ;. Min 40%
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Max 75%

Min pod objektom 203 m?
Max pod objektom 380 m?

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:

Min 1,0

Max 2,5

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata i
povrSine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izraZene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

Min 507 m?

Max 1267 m?

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrS§ina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrS§ina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih
etaza poslovna ( trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu racuna i povrsina podzemne
etaze, ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se
njena povrsina ne uraéunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu.

Maksimalna spratnost objekata:

6 nadzemnih etaza
Izgradnja podruma i suterena je ispod svih

Maksimalna visinska kota objekta:

objekata dozvoljena, ali nije obaveza. EtaZe
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etaZi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze mozZe biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko;
je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Planom je predvideno da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama §to je osnovni princip i za

planirano stanje.




Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vie urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistika parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti
namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moZe Koristiti u
druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvac¢en princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u
okviru urbanistiCke parcele po normi;

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m>.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitCke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglaviju: Saobraéaj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvig
elemenata.

- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporuéuje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno 15°),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
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7

adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time 1 uslovljen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mijere: 3tednja i
kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrZzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veliCini otvora vodec¢i raCuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koriséenje
sunceve energije. PredlaZze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
uStede znacajnu koli€inu energije za
zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

21| inspekcii i arhivi.
29 OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik lll
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ===, Samostalni savjetnik Il
Vi S;.}i;";;,»égfn,:;&rh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
e Znga
M.P. K [ pot sluzbenog lica
24 uipe
25 | PRILOZI: | /

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- RjeSenje broj UPI 14-341/22-410/1 od
dana 15.08.2022.godine, izdato od
strane Sekretarijata za komunalno —
stambene poslove i zastitu Zivotne

sredine, Opstina Bar

- Tehnigki uslovi broj 1497 od
06.03.2019.godine, izdatim od strane
d.o.0. “Wodovod i kanalizacija” — Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana broj 460-dj-1054/2022 od
11.08.2022.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu —

PJ Bar

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-436/3
Bar, 18.08.2022. godine

IZVOD IZ DUP-a »ILINO«

Za urbanisticku parcelu UP 29, u zoni »C«

Ovjerava:

Samostalni savjetnik 11l
=0 o
\P
/

Arh”Lara Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me -+ www.bar.me



DUP ILINO

razmijera:
5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:1000

investitor:  Skupétina Opstine Bar

obradivac:




Legenda

b

granica plana

namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

zeljeznicka pruga
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DUP ILINO

razmjera:
[ | PLAN PARCELACIE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda
granica plana

-
= zeljeznicka pruga i koridor
-
i

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

A oznaka urbanisticke zone

up 1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
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DUP ILINO

PLAN razmjera:
8 NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

[} ogranica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

o

up 1

a1,

—14.5—

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija
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082.10 4005010.9/
0/4.54 4605002.95
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145.5/7 40605042.27




PLAN razmjera:
NAMJENE POVRSINA R 1:1000
investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: =

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

[] granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor

upi

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

oznake urbanisticke zone







DUP ILINO
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PLAN SAOBRACAJA

razmjera:

R 1:1000

investitor:

obradivac:

Skupstina Opstine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda
granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

E urbanisticka zona
urbanisticka parcela

postojeci objekti
A oznaka urbanisticke zone

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi =

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

m
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¥
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ol 8581170.25 46683098.34
o2 6591106.81 4663196.55
o3 B580090.92 4663338.92
o4 6591174.75 466345109
o5 6591223.95 4663483.96
o6 B591353.94 46B3538.95
o7 B581314.30 46635322.81
oB B501373.46 4863380.65

ol 5591025.31 4663711.88
oi2 6591106.41 4663670.58
013 8591025.57 4663780.22
ol4 8591271.80 4663623.52
©15 8591011.89 4683850.80
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Ti1 6591169.31 4883635.15
Ti2 6591064.03 4863602.35
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Ti4 6591138.81 4663760.72
TS 6501055.20 4863703.74
TIE B590891.24 4663583.84
TI7 6590964.55 4663615.23

T28 6580708.50 4863360.73
T29 6500614.63 4563265.89
T30 6580720.53 4863518.54
T3 B590867.61 48631490.73

T35 6500995.28 4683176.40







DUP ILINO

razmjera:
1 1 PLAN OZELENJAVANJA R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova

: rijeka Zeleznica

linearno zelenilo
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DUP ILINO

PLAN razmjera:
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d.o.o."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehniCku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:
(o]

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnifkim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcete gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemmom za daljinsko oitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju U
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etajama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od osSteenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
o

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa Izvedenim
hidrauliékim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
savnu kanalizaciju, natinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG bi.45/08,9/10 i 26/12)

7a materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzdu?ne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrsiu djelatnosti.

7a materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S8ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotelinicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postaviljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dig
Prikljucenje na hidrotehnicku infrasmrukturu

o Prikljucenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telinidka opremijengst projekta hiidrotelinichkil instalaciie

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjerl sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastofanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instatacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnicki direktor, i 9 Izvréni direktor,
Al\m} Tombarevic | Zoran Pajew,‘c{ X
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CRNA GORA

NOTAR

SKOPELJA ZORAN

Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 21.12.2022. (dvadeset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge) godine, u 10,00h
(deset Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom, sa sluzbenim
sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije 11-B, sa zahtjevom da na oshovu njihovih izjava volje
saCinim notarski zapis UGOVORA O ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNIIistovremeno su pristupila sledeca
lica: R

1. Gospodin BRALIC RAMO, od oca Hasa roden dana 11.01.1950. (jedanaestog januara hiljadu
devet stotina pedesete) godine, sa prebivaliStem u Podgorici, Vaka Durovica 20/1, IMBG:
1101950272028, oienjen, po zanimanju ekonomista, drfavijanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 138698831, izdata od PJ Podgorica dana 06.08.2018. godine,
sa rokom vazenja 10 {deset) godina {u daljem tekstu: Investitor) ------ -

2. Gospoda Lali¢ Milica, rodena dana 09.06.1992. (devetog juna hiljadu devet stotina
devedeset druge) godine, IMBG: 0906992225105, sa prebivalitem u Baru, Suganj, llino
bb,drzavljanka Crne Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 629197990,
izdata od P} Bar, dana 19.08.2016. godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, koja postupa
kao punomocnik Gospodina LALIC NIKOLA, od oca Zorana, roden 17.08.1987. {(sedamnaestog
avgusta hiljadu devet stotina osamdeset sedme) godine u Baru, sa prebivalistem u Baru, Suganj,
flino bb, sa JMBG:1708987220186, oZenjen, po zanimnju elektrotehnicar, drZavljanin Crne
Gore, pasos broj P388F3423, izdata od GK Njujork, dana 22.09.2021. godine, sa rokom vazenja
10 (deset} godina (u daljem tekstu: Suinvestitor ).---— e

Ovlaséenje za zastupanje Sunvestitora, u ovom pravhom poslu, utvrdio sam uvidom u
punomodje od 08.12. 2022. godine ovjereno kod Gen.Konzulata Crne Gore u Njujorku.-—-=----mmamv

PRETHODNE NAPOMENE - o e

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i procitao:Prepis lista nepokretnosti
broj 835 KO Novi Bar, , izdat od Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bar,od 21.12.2022,
(dvadeset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge) godine, Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima za izgradnju objekta, na urbanisti¢koj parceli broj UP29, u zahvatu DUP-a “ilino”
Zona “C” koju Cine kat.parcela broj 3893/1, KO Novi Bar, u Baruy, broj 07-014/22-520/4 od
18.08.2022.2022. godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, Procitana
dokumentacija se u originalu/ovjerenim kopijama, prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa,-—---

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku, ugovor kojim se dva ili vige lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk
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zajednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.---------=---rvmreeee- -

Nakon Sto sam se li¢no uvjerio da su stranke sposobne i ovlaiéene za zakljucenje ovog pravnog
posla, ispitao sam pravu volju stranaka, stranke poutio o pravnim posljedicama zakljucenja
ovog pravnog posla, uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zakljude ovaj ugovor,
ugovorne strane su zakljucite slededi: --- e --

- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA----nece-

PREDMET UGOVORA------ ———- -

- - - Clan 1--—mmeeeeces -
Ugovorne strane zakljuCenjem ovog ugovora konstatuju sliedeée:- e
l.da je Suinvestitor u listu nepokretnosti broj 835 KO Novi Bar, upisan kac vlasnik
nepokretnosti koje su :----- - --- emmmn

-u ,, A“ listu lista nepokretnosti oznatena kao: kat. parcela broj 3893/1, po kulturi voénjak 1.klase,
povriine 511m2, osnov sticanja dioba -

-U ,,B” listu upisan je Suinvestitor kao vlasnik sa obimom prava od 1/1 dijela.----—----mmm s
-U ,,G"listu nema upisanih tereta i ogranicenja---- -

Investitor i Suinvestitor saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednicka izgradnja
stambeno poslovnog objekta na katastarskim parcelama iz ¢lana 1.ovog ugovora upisane u listu
nepokretnosti broj 835 KO Novi Bar u skiadu sa projektnom dokumentacijom, koja ée biti
izradena u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izgradnju objekta, na urbanistickoj
parceli broj UP29, u zahvatu DUP-a “llino” Zona “C” koju &ine kat.parcela broj 3893/1, KO
Novi Bar, u Baru, broj 07-014/22-520/4 od 18.08.2022.2022. godine, izdate od Sekretarijata za
uredenje prostora OPSting Bar, =---—---wmmmmmmmemmm e

Namjena objekta je stanovanje sa poslovanjem. Parkiranje ili garaZiranje vozila se obezbjeduje
u okviru parcele, 0dnosno objekta. -—-—-wrmeeoooee e

Planirani horizontalni gabarit objekta, ¢ija je izgradnja planirana na urbanisti¢koj parceli UP29,
u zahvatu DUP-a “llino” Zona “C” koju (ine kat.parcela broj 3893/1, KO Novi Bar, u Baru,
broj 07-014/22-520/4 od 18.08.2022. godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora
OpStine Bar, max. BGP iznosi 1267 m2, a max.broj nadzemnih etasa je 6(3est). lzgradnja
podruma | suterena je ispod objekata dozvoljena ali nije obavezna, - meon

Urbanisticko-tehnickim uslovima, propisani su, osim horizontalnih i vertikalnih gabarita, te
namjene objekta: izgled krova, konstruktivni sistem, arhitektonsko oblikovanje i primjena
materijala, konstruktivni sistem, infrastrukturne instalacije {saobradaj, elektroenergetika,
elektronska komunikaciona mreZa, hidrotehnike instalacije, meteoroiogki podaci i inZinjersko-
geoloske karakteristike). - o - e -
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Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju stambenog
objekta, {ija je izgradnja planirana na urbanistitkoj parceli broj UP29, mora biti izradena u
skladu sa izdatim urbanistitko tehniékim uslovima, od strane ovlaiéenog drustva, registrovanog
za projektovanje, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
sadrZini tehni¢ke dokumentacije, te na rizike i posijedice u slucaju suprotnog postupanja, nakon
Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati sa svim rizicima i
posledicama u sluaju suprotnog postupanja.--------- o

Notar je stranke upozorio da su predmetni Urbanisticko-tehnicki uslovi na snazi do dana
donoSenja novog DUP-a, nakon Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, te da
preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.---«----- - -

Notar je stranke upozorio da su od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma, direktorata za planiranje | uredenje prostora Podgorica, precizno definisani uslovi
za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema, te da prilikom projektovanja/izgradnje objekta projektant i
izvodaC imaju obavezu da se pridriavaju odredbi Pravilnika o odredivanju elemenata
elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajuée infrastrukture, &irine zadtitnih zona i vrste
radio-koridora u &ijoj zoni nije dopuitena gradnja drugih objekata, te da su projektant i izvodac
radova u obavezi da se pridrZavaju tehnickih standarda iz predmetne oblasti, &iji spisak je dat u
prilogu uslova.Stranke izjavljuju da su upoznate sa sadriinom predmetnih uslova,da su
razumjele upozorenje notara. - -

Suinvestitor ulaZe u zajednicku izgradnju iskljucivo svoja svojinska prava na nekretninama iz
lista nepokretnosti broj 835 KO Novi Baf,.--———--------=uecceen et

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Suinvestitor o svom troiku otkloniti eventualne
pravne nedostatke ili osnovana potraZivanja trecih lica u vezi ovih nepokretnosti. Ukoliko se
pojavi neko pravo tredeg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekta, koji ¢e
biti utvrden ovim ugovorom, ¢e se produfiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno
konstatuju da ¢e se ovaj ugovor smatrati raskinutim, ukoliko Suinvestitor, u naknadno
utvrdenom roku, ne ukloni eventualni pravni nedostatak.---—- e -—-

Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
upozorio da Ce biti bez dejstva suvestitorova ograni¢enja i iskljuenja odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenje javno-pravne prirode koje investitoru nisu
bila poznata, a ako je suinvestitor za njih znao, ili mogao znati, odnosno znao da se mogu
ocekivat, a nije ih sa0PSLIo INVESTITOIU,~—-—mmmmmerm oo
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Investitor obezbjeduje sva finansijska sredstva koja su neophodna za izgradnju objekata po
sistemu klju¢ u ruke” u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i prijavom gradnje, koju ¢e
izdati nadleini organ, a posebno: -- e -- ----
-za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije (idejni i glavni projekat) sa prateéim
elaboratima:—--—- -- e B T

- za isplatu naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljigta;---—-mmm e
- za angaZovanje izvodaca za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnom objektu;---------
- kompletnu izgradnju objekta prema projektnoj dokumentaciji, po sistemu kljué u ruke;----—-------
~snosi troskove u odnosu na treéa lica, driavne organe i organe lokalne uprave (prema javnim
komunalnim preduzeéima, Ministarstvu odriivog razvoja i turizma, prema Poreskoj Upravi,
Upravi za nekretnine i prema svim ostalim driavnim organima, organima [okalne uprave,
sekretarijatima, agencijama, inspekcijama, tréignim i drugim Organima) u vezi sa placanjem svih
neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja prijave gradnje i otpocinjanja gradnje, pa sve
do dobijanja izvjedtaja nadzora, i upisa objekta u katastar nepokretnosti i primopredaje
izgradenog objekta;------- e - e

- za izradu konalnog izvjestaja struénog nadzora, kao i snimanje, razradu i uknjizbu cijelog
objekta sa svim njegovim posebnim fizi¢kim djelovima, a sve prema zakonu i posebnim
propisima, kao i odredbama iz ovog ugovora.-—--—----=---mmv. -

tnvestitor se obavezuje da obezbijedi projektnu dokumentaciju u roku od 180(jedna stotina
osamdeset} dana od dana zavrSetka izgradnje javnog puta do kraja predmetne kat. Parcele, od
strane Opstine Bar . - S C LT EEPEERE
Nakon uspjedno izradjenog i revidovanog projekta, Investitor se obavezuje da u roku od
naredna 3(tri) mjeseca, pribavi sve saglasnosti na glavni projekat potrebne za pribavljanje
prijave gradnje(saglasnost JP Vodovod i Kanalizacija, elektro-energetsku saglasnost, PTT
saglasnost , saglasnost JP "komunalne djelatnosti" , ekologku saglasnost, saglasnost na projekat
sa aspekta zastite na radu i protivpoZarne zadtite, kao i druge eventualno potrebne saglasnosti),
stim Sto se rokovi iz predhodna dva stava mogu produfiti aneksom ugovora u sluéaju
prekoralenja navedenih rokova iz objektivnih razloga.————---=«sm-seeemmmcccem e

- —Clan 5 mommmm e

Ugovorne strane su saglasne da vodjenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje
neophodne radne snage, zakljucivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
izvodjacima i kooperantima, predstavljaju isklju¢ivo pravo i obavezu investitora. -

Investitor se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi
izvode po vaZecim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavhom projektu,
strucno i kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu
koji budu ugradjivani i da na sebe preuzme izvréavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog
Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleZnim drZavnim
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organima, pravnim i fizickim fieima.------m e

Investitor se obavezuje da obezbijedi opremanje predmetnih stambenih prostora materijalom
odgovarajuceg standardnog kvaliteta i to u pogledu izrade podova, odnosno keramike i
sanitarija, ugradnje i montaZe i ugradnje stolarije | bravarije, rashladnih uredaja i rasvete,---------

Investitor je obavezan da angaZuje rukovodioca strucnog nadzora koji ¢e kontrolisati izvodenje
gradevinskih radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i pracenja izvodenja radova, tj. svih faza
radova, Rukovodilac stru¢nog nadzora ¢e izvréavati sve obaveze i sprovoditi potrebne mjere i
aktivnosti.-—--m--mmeeeee e S - mmmmmm e

investitor i rukovodilac struénog nadzora ¢e zakijuditi poseban ugovor u kojem ce se precizirati
prava i obaveze rukovodioca struénog nadzora.~----———emceemcceeee - -

Investitor je obavezan da sa izvodadima ugovori standardne garantne rokove za izvedene
radove, te da obezbijedi da izvoda¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku
knjigu, i u svemu postupa saglasno sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim propisima,----------- -- e

Investitor Ce snositi sve troskove osiguranja stambenog objekta od potetka gradnje do
dobijanja izvjestaja nadzora,--------
investitor je obavezan da redovno obavjeitava suinvestitora o toku izgradnje objekta.--mmmmmm-

. Y S

U smislu Zakona o drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, te
sporazuma iz {l. 3. ovog Ugovora, nakon sprovedene etaine razrade objekata, kojom ¢e se
precizirati katastarske oznake i povrsina stambenih jedinica, ugovorne strane Ce izvréiti fizicku
diobu, I omoguciti jedna drugoj bezuslovni upis prava svojine, na pripadajuéim posebnim
etainim djelovima zgrade. e e --

Zakljucenjem ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da po zavrietku novoizgradjenog
stambeno poslovnog objekta isti dijele kako shijedi: ---

1. Suinvestitoru LALIC NIKOLI pripada: - SR -
- 3 (tri} stana od po 40m2 na 2(drugom) spratu i 3 (tri) parking mjesta u novoizgradenom
objektu u obimu prava svojine sa 1/1 dijela, ~-----oreeeeemerene oo -

2.Investitoru BRALIC RAMO, pripadaju svi preostali stambeni prostori, svi poslovni prostori i
sva garaZna mjesta, novoizgradjenog stambenog objekta u obimu prava svojine sa 1/1 dijela, .-
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Ugovarati saglasno konstatuju da ¢e nakon izrade glavnog projekta i prijave gradenja, bez
odlaganja, posebnim aneksom utvrditi dio objekta koji pripada svakom od njih ponaosob, a
srazmjerno njihovom ucedcu u skladu sa OVim UgOVOroM .- messem et

Ugovorne strane su se sporazumjele da i jedna i druga strana imaju pravo na prodaju stanova
(smjestajnih jedinica)i garainih mjesta, u izgradnji koji su im pripali po Aneksu ovog ugovora, te
da za prodaju nije potrebna prethodna pisana saglasnost ugovornih strana, --—--------c--cce-

GRADEVINSKA DOZVOLA(Prijava gradnje) e et e

ZakljuCenjem ovog ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na
osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja izvrdi prijava gradenja na ime
Investitora BRALIC RAMO -----—emeemmmemm e e e e

Suinvestitor ovlaSCuje Investitora da bez njegovog uée$éa i posebne saglasnosti moje obavljati
sve potrebne radnje vezano za izradu tehnicke dokumentacije, kao i sve radnje koje se ticu
izgradnje objekta ukljucujudi i zakljuivanje ugovora sa izvodadima radova | ostalim
institucijama, u cifju zavrietka prednjih radova. Suinvestitor ovlaiéuje Investitora da u njegovo
ime i za njegov rafun kod nadleinih upravnih organa pokrece postupke u vezi predmetne
zajednike izgradnje objekta, da u tim postupcima zaklju¢uje poravnanja, izjavljuje redovne i
vanredne pravne ljiekove, odustaje od veé izjavljenih takvih ljekova i odrice se prava na
podnosenje istih. --wmr--mmm- e e e

Suinvestitor je saglasan da Investitor moZe sa Op3tinom Bar ugovoriti placanje naknade za
komunalno opremanje zemljista sa odloZenim rokom i ovlaicuje investitora da u posebnom
notarskom zapisu za potrebe obezbjedenja pla¢anja naknade u njegovo ime kao zaloinih
duznika dozvoli upis hipoteka na predmetnim kat.parcelama u korist Opétine Bar, stim da se
hipoteka ne odnosi na stambene prostore koje ovim ugovorom pripadaju suinvestitoru.-----------

Suinvestitor je saglasan da Investitor moZe sa CEDIS-om Crne Gore ugovoriti prenos
viasnistva na dijelu zemljista za potrebe izgradnje Trafostanice i ovlaiéuje investitora da u
posebnom notarskom zapisu za potrebe izgradnje Trafostanice u njegovo ime kao prodavca
dozvoli upis prava svojine na dijelu predmetne kat.parcele u korist CEDIS-a Crne GOre .--—-—=-weme-

ROKOV! - — . -
- ol ET X S —— e

Rok za pocetak gradnje stambeno posiovnog objekta je odmah nakon dobijanja prijave
gradnje i zavrSetka izgradnje javnog puta do kraja predmetne kat. Parcele, od strane Opstine
Bar, a rok zavrSetka je 42(Cetrdeset dva) mjeseca od pofetka izgradnje. U ovaj rok nece se
urafunavati zakasnjenje prouzrokovano viSom silom vanrednim dogadajima {mjere driavnih
organa, nastanak u toku gradenja okolnosti u zemlji koje nijesu navedene investiciono-
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tehnickom dokumentacijom, izmjene investiciono—tehnitke dokumentacije, nestadica
gradevinskog materijala, poremeéaji u snadbjevanju trista gradevinskim materijalom} koji ili
drugim uzrocima koji se nijesu mogli predvidjeti u trenutku zaklju€enja ovog ugovora, a za koje
nijesu odgovorne Ugovorne strane.-------~e-----—wmeeee -

Ugovorne strane su saglasne da Ce rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval,
u kojem zbog objektivnih okolnosti ili viSe sile investitor nije bio u moguénosti da izvedi
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici, kao i za vrijeme koje je. Mmoo

Investitor je duZan da obavijeti Suinvestitora o razlozima kasnjenjenja, u roku od 15 (petnaest)
dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavréetka gradnje produZava.--------m--meeeeeeee-

RASKID UGOVORA-------mrme e mmeme e mmmcmceccee -
L 0 I N

Ugovorne strane su saglasne da  Suinvestitor ovaj ugovor moze jednostrano raskinuti u
sliededim siUCajeViMma:-——mm-mwmmem e U,

2.u sluCaju potpune obustave radova od strane Investitora u trajanju od 6 (Sest) mjeseci u
kontinuitetu, pri ¢emu se pod potpunom obustavom radova smatra i ukoliko Investitor u tom
periodu bude izvodio radove povremeno u trajanju od nekoliko dana;mm-—m-m-mem e -

3.u slucaju izvodenja predmetnih gradevinskih radova uz odstupanje od revidovanog Glavnog
projekta na osnovu kojeg je izvriena prijava gradenja i ukoliko Investitor gradi u suprotnosti sa
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke koji vaZe u Crnoj Gori, upotrebljava materijale
U suprotnosti sa ovim ugovorom kojim je to definisano i angazuje nekvaliifikovanu radnu snagu,
stim $to se Investitoru ostavlia rok od 15(petnaest) dana da otkioni nepravilnosti navedene u
ovom stavu. Cinjenice o krSenju ugovorenih prava i obaveza i normi utvrduje nadzorni organ
koji na to ima pravo. e et

O razlozima za raskid ovog ugovora, Suinvestitor je du¥an da obavijesti Investitora u pismenoj
il elektronskoj formi, koristeéi kontakt podatke Investitora koji su navedeni u ovom ugovoru.-—

Stranke su saglasne da ukoliko dode do raskida ugovora, Investitor ima pravo da u
naknadnom roku od 6(Sest) mjeseci pronade novog investitora uz saglasnost Suinvestitora o
izboru novog investitora, da nastavi radove do zavréetka objekta i da u tom sluéaju vlasniku
parcele- suinvestitoru pripadnu nepokretnosti u svemu kako je to navedeno u élanu 7 ovog
ugovora, a u slucaju da Investitor u navedenom roku preko treceg lica ne nastavi gradnju,
viasnik parcele- Suinvestitor ima pravo da nade novog investitora i da nakon zavrietka radova
Investitoru pripadne neto povriina sagradenog objekta srazmjerno uloZienim sredstvima, a
Sto ¢e se utvrditi procjenom od strane licenciranog procjenitelja gradevinske struke koji bude
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POUKE | UPOZORENJA----- e e e e
e Clan AL

Ovaj notar je poutio i upozorio stranke da ortakiuk prestaje:--- —
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane NeMOGUEE;--—mrmmmmmmmmmee
-protekom vremena na koje je zakljuten ugovor o ortakluki;--—----
~propascu zajednicke iMOViNe; -« - e
-sporazumom ortaka;----- S — —
odlukom suda u sluéaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;— - -

Notar je stranke poutio zakonskom statusu zajednicke imovine bracnih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih strana,
a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posledice u sluéaju
suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznaéenim. Pri salinjavanju ovog ugovora prisustvuje
supruga Suinvestitora koja izjavljuje da je saglasna sa ovim ugovorom. -

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju smrti investitora ili suinvestitora njegova prava |
obaveze iz ovog ugovora prelaze na njegovog bratnog druga i naslednike koji su po zakonu
pozvani na naslede; e e e

Notar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a narolito da se objekat mo¥e graditi samo na osnovu prijave gradnje i
tehnicke dokumentacije, da je koriécenje objekta dozvoljeno, nakon konaénogizvjeitaja
strucnog nadzora; da ucesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju
tehnicku dokumentaciju, reviduju tehni¢ku dokumentaciju, grade objekat, vrie struéni nadzor
nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu $tetu ucinjenu trecim licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su dusni prije poletka vrienja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za tetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili treéim licima u vezj sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moZe
biti prikijuen na tehniéku infrastrukturu (efektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu |
dr.); da je investitor je duZan da prije poletka gradenja objekta obezbjedi obiljeZavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvoda¢ radova, odnosno investitor duzan
da izvrdi prijavu gradenja kodnadleZnog organa, kao | organ uprave nadleZan za poslove katastra
0 pocetku izvodenja radova,najmanje petnaest dana prije pofetka izvodenja radova:: te da je
Investitor duZan da, prije poletka korid¢enja objekta, obezbijedikonalni izviedtaj strugnog
nadzora | u roku od 15 dana od prijema konacnog izvjestaja struénog. -—--

Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a

POS DN e e
-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana
moZe da, ako nije $to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima

predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
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~da u slucaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora
{kada su ugovorne strane predvidjele da ée se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posta) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po
samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom sludaju, moie odr?ati ugovor na snazi, ako po
isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
pored prekoratenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora. ---- mmemnen

Notar je stranke upozorio i na posijedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
oslobodene svojih obaveza, ukoliko nije drugacdije ugovoreno, izuzev obaveze na naknadu
eventuaine Stete; oo e —--

Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljuéenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
mogle predvidjeti, a koje oteavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj
ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili
raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duina da u vrijeme zakljutenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili
savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se
nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajudi uslovi ugovora pravi¢no
izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravigan dio $tete koju trpi zbog toga.--------mm-meee e --

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaiéena da zbog promijenjenih
okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, dufna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora
obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije ulinila,
odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopdten,—--— maammes - - e

Notar je upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u
dvostranom ugovoru postalo nemoguée, zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova neéto ispunila od svoje obaveze,
moZe zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju steCenog bez osnova ukoliko nije drugacije
ugovoreno. U sluCaju djelimi¢ne nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna
ni jedna ni druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako djelimi¢no ispunjenje ne
odgovara njenim potrebama, inale ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da
zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze,———----wmoccooememeee -

Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce
zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obavera se gasi, a ta strana zadriava svoje
potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze ukoliko nije drugacije ugovoreno.. Pored toga, ona

P A / N 9
N S VIR o

My Age Sl 7

4, /-‘

AN



UZZ.br.2560/2022

je duZna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema tredim licima u vezi sa predmetom
svoje obaveze Eije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenja
dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni
ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja ili da
odustane od ugovora i zahtijeva naknadu tete ukoliko nije drugacije UgoVOreno. ————-—mm--—wee
Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno investitora da ugovor o gradenju mora biti
zaklju€en u pisanoj formi: da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu
njene solidnosti, ukoliko bi se ti nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i
prijema radova. Odgovornost se odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine potice od
nekog nedostatka u planu. Notar je upozorio ugovorne strane da su izvodal i projektant
odgovorni narulfocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne mose
ugovorom ni iskljuciti ni ograni¢iti,——--s---—--eoeeeee

Stranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja zele danas da
zakljuce ugovor, i da preuzimaju sve rizike | posledice u vezi sa tim. e

TROSKOVI | POREZ] . . e .
----------------------------- ~-—--Clan 12--

Vrijednost predmetne nepokretnosti, a radi odredivanja notarske farife cijeni se na iznos od
180.000,00 €( jedna stotina osamdeset hiljada eura).- - e

Nakon Sto je notar poudio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da trogkove notarske obrade OVOg ugovora,
snositi investitor. e e -

Naknada za rad | naknada trofkova notara obratunata Je prema notarskoj tarifi, i to na sljededi
nacin, nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u iznosu od 390,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1,
u iznosu od 10,00 €, LN | taksa za katastar u iznosu od 21,00eura, $to sa PDV-om od 21%, u
iznosu od 84,00€ Cini ukupan iznos od 484,00€ (Cetiri stotine osamdeset &etiri eUra).—-—----uameoee

~~~~~~ s - wwmmmmmeme-Clan 13- - -

Stranke su saglasne da ¢e notar gregke u imenima i brojevima, kao i druge ofigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez uceséa stranaka. ----
Stranke ovla3¢uju notara da preda zahtjev Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljeZbe ovog
UBOVOra,. —-—mmemmemmemcneneeen --

OTPRAVC(C]------ -
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravalk;----- . - e
Investitor(1)---- - - - -
Suinvestitor (1) -- meemene -- - n-e-
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Notar je strankama proitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvijerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon tega je zapis potpisao i ovaj
notar. - e e -

U Baru dana 21.12.2022. (dvadeset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge) godine, u
10,30h (deset Casova 1 trideset minuta),~---—---------- - - mm e

INVESTITOR SUINVESTITOR
BRALI?/ RAMO LALIC NIKOLA

— Punomocnik, Lali¢ Milica

i \ o Z.
L,

’ l} s /{ ERry ', "

\wm .. NOTAR

Skopelja Zoran
1
I~

i i T

- CRNA GO \,\ .
NOTAR

ERGPEL]A ZORA N
: JA
BAT N

11



UZ7.br.200/2024

OTPRAVAK
CRNA GORA IZVORNIKA
NOTAR
SKOPELJA ZORAN

Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 12.02.2024. (dvanaestog februara dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, u 11,00h
(iedanaest casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom, sa sluzbenim
sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije 11-B, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje

sacinim notarski zapis UGOVORA O ZAJEDNICKO) IZGRADNII,istovremeno su pristupila slede¢a
lica:

1. Gospodin BRALIC RAMO, od oca Hasa roden dana 11.01.1950. (jedanaestog januara hiljadu
devet stotina pedesete) godine, sa prebivalistem u Podgorici, Vaka Burovica 20/1, JMBG:
1101950272028, ozenjen, Po zanimanju ekonomista, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 138698831, izdata od PJ Podgorica dana 06.08.2018. godine,
sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Investitor)

2. Gospodin MATOVIC VELID, od oca Mehmeda, roden dana 20.04.1989. (dvadesetog aprila
hiljladu devet stotina osamdeset devete) godine, JMBG: 2004989272015, sa prebivalidtem u
Baru ul.Medovskih rodoljuba 2A, drzavljanin Crne Gore, ¢&iji sam identitet utvrdio uvidom u
licne karte broj 028494846 izdata od PJ Bar, dana 18.02.2016. godine sa rokom vazenja 10
(deset) godina(u daljem tekstu: Investitor)

3. Gospodin LALIC NIKOLA, od oca Zorana, roden 17.08.1987. (sedamnaestog avgusta hiljadu
devet stotina osamdeset sedme) godine u Baru, sa prebivalistem u Baru, §u§anj, llino bb, sa
JMBG:1708987220186, oZenjen, po zanimnju elektrotehnicar, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdio uvidom u paso$ broj P388F3423, izdata od GK Njujork, dana 22.09.2021.
godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suinvestitor ).

4.Gospoda LALIC MILICA, rodena dana 09.06.1992. (devetog juna hiliadu devet stotina
devedeset druge) godine, JMBG: 0906992225105, sa prebivalittem u Baru, Susanj, llino
bb,drZavljanka Crne Gore, udata, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj
629197990, izdata od PJ Bar, dana 19.08.2016. godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina(u
daljem tekstu: Supruga Suinvestitora ) koja izjavljuje da je saglasna sa raskidom 0vog ugovora.-

PRETHODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i procCitao:Prepis lista nepokretnosti
broj 835 KO Novi Bar, , izdat od Uprave za nekretnine Podrucna jedinica Bar,od 12.02.2024.
(dvanaestog februara dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima
za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli broj UP29, u zahvatu DUP-a “llino” Zona “C”
koju cine kat.parcela broj 3893/1, KO Novi Bar, u Baru, broj 07-014/22-520/4 od 18.08.2022.
godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, Procitana dokumentacija se u
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prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa.

origina|U/OVjerenim kopljama, prilace Ue =

------------------- S iu da je ugovor o ortakluku, ugovor kojim se dva li vise lica uzajamno
stranke .Sued:pumie svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk
obavezu] - '

zajednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.
kon§tosam se litno uvjerio da su stranke sposobne i ovlas¢ene za zaklju€enje ovog pravnog
s stranke poutio o pravnim posljedicama zakljucenja

posla, ispitao sam pravu volju stranaka, I ‘ . -
ovog pravnog posla, uvjerio se da imaju pravu | ozbiljnu namjeru da zakljuCe ovaj ugovor,

ugovorne strane su zakljucile sledeci:

- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNJI STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA---------

PREDMET UGOVORA

Clan 1

Ugovorne strane zaklju¢enjem ovog ugovora konstatuju sljedece: :
1.da je Suinvestitor u listu nepokretnosti broj 835 KO Novi Bar, upisan kao viasnik

nepokretnosti koje su :
-u ,, A“ listu lista nepokretnosti oznacena kao: kat. parcela broj 3893/1, po kulturi voénjak

1.klase, povrsine 511m2, osnov sticanja dioba
-U ,B“ listu upisan je Suinvestitor kao vlasnik sa obimom prava od 1/1 dijela.

-U ,,G“listu nema upisanih tereta i ogranicenja

Clan 2

Investitor i Suinvestitor saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednicka izgradnja
stambeno poslovnog objekta na katastarskim parcelama iz ¢lana 1.ovog ugovora upisane u listu
nepokretnosti broj 835 KO Novi Bar u skladu sa projektnom dokumentacijom, koja ¢e biti
izradena u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju objekta, na urbanistickoj
parceli broj UP29, u zahvatu DUP-a “llino” Zona “C” koju Cine kat.parcela broj 3893/1, KO
Novi Bar, u Baru, broj 07-014/22-520/4 od 18.08.2022.2022. godine, izdate od Sekretarijata za

uredenje prostora Opstine Bar.

Namjena objekta je stanovanje sa poslovanjem. Parkiranje ili garaziranje vozila se obezbjeduje
u okviru parcele, odnosno objekta.

Planirani horizontalni gabarit objekta, ¢ija je izgradnja planirana na urbanisti¢koj parceli UP29,
u za.ahvatu DUP-a “llino” Zona “C” koju &ine kat.parcela broj 3893/1, KO Novi Bar, u Baru
broj 07-014/22-520/4 od 18,08.2022. godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora;
Opstine Bar, max. BGP iznosi 1267 m2, a max.broj nadzemnih etaia je 6(3est). Izgradnja
podruma | suterena je ispod objekata dozvoljena ali nije obavezna.

Urba.nistit':kojtehniékim uslovima, propisani su, osim horizontalnih i vertikalnih gabarita, te
namjene objekta: izgled krova, konstruktivni sistem, arhitektonsko oblikovanje i primjena
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i sistem, infrastrukturne instalacije (saobracaj, elektroenergetika,

ruktivn e i W e i
konst a, hidrotehnicke instalacije, meteorolo3ki podaci i inZinjersko-

munikaciona mrez

matel’ija'ar
elektronska ko

uozorlo ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju stambenog
thar ]eei':je izgradnja planirana na urbanistickoj parceli broj UP29, mora biti izradena u
o e rbanisticko tehnickim uslovima, od strane ovlascenog drustva, registrovanog

aizdatimu o ' 1 T i oy
Sk'a?::ktovanje, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata i Pravilnikom o
Z:dF:iif{'i tehnicke dokumentacije, te na rizike i posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja, nakon
3

tega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati sa svim rizicima i
posledicama u slutaju suprotnog postupanja. -

Notar je stranke upozorio da su predmetni Urbanisticko-tehnicki uslovi na snazi do dana
donogenja novog DUP-a, nakon cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, te da
preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je stranke upozorio da su od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma, direktorata za planiranje | uredenje prostora Podgorica, precizno definisani uslovi
za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednitkog antenskog sistema, te da prilikom projektovanja/izgradnje objekta projektant i
izvodat¢ imaju obavezu da se pridriavaju odredbi Pravilnika o odredivanju elemenata
elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajuée infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste
radio-koridora u ¢&ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata, te da su projektant i izvodac

radova u obavezi da se pridriavaju tehnickih standarda iz predmetne oblasti, Ciji spisak je dat u
prilogu uslova.Stranke izjavljuju da su upoznate sa sadriinom predmetnih uslova,da su

razumjele upozorenje notara.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3

Suinvestitor ulaZe u zajednicku izgradnju iskljucivo svoja svojinska prava na nekretninama iz
lista nepokretnosti broj 835 KO Novi Bar,.

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Suinvestitor o svom trotku otkloniti eventualne
pra.wn.e nedostatke ili osnovana potraZivanja treéih lica u vezi ovih nepokretnosti. Ukoliko se
pf)J.aVI neko pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekta, koji ¢e
biti utvrd_en ovim ugovorom, ¢e se produfiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno
konstatuju da ée se ovaj ugovor smatrati raskinutim, ukoliko Suinvestitor, u naknadno
utvrdenom roku, ne ukloni eventualni pravni nedostatak. :

Notar | i vt .
it Ozo:;pzuc'? HEOVOrne strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
materi'alne? ce biti bez dejstva suvestitorova ograniéenja i isklju¢enja odgovornosti za

Jaine 1 pravne nedostatke, kao i za ogranicenje javno-pravne prirode koje investitoru nisu

-~
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i il m nati no znao da se mogu
i i niih znao, ili mogao znati, odnos
o je suinvestitor za nji ’ g
a ak J S

h saopétio investitoru.---

bila poznata, @ -
ocekivati, a nje !
|nvestitor obezbj

sistemu ,kljuc u ¥ i
T E sni organ, a posebno:- T , ) 2
o naglez?:wesgticiono-tehniéke dokumentacije (idejni i glavni projekat) sa pratecim
-za izraau

laboratima;---=--==""=" _ _ e
eza isplatu naknade za uredenje gradskog gradevmsk:()g ze(;nljlsta, T
i v . . na .

Z jei sve gradevinske i zanatske radove m

- za angaZovanje izvodaca za ; , i 00 sistemu Kué U roker

i j jekta prema projektnoj dokumentaciji, p o
- kompletnu izgradnju objek ! S balng e e mbin
i tros ta lica, drzavne organe i organe loka p : .
-snosi troskove u odnosu na treca lica, Argane!  Basesiint v
i Ci ini drzivog razvoja i turizma, prem ;
komunalnim preduzed¢ima, Ministarstvu o ; : ! i el
[ ine i i talim drzavnim organima, organima e,
Upravi za nekretnine i prema svim os n driay . . , i
sekretarijatima, agencijama, inspekcijama, trziSnim i drugim Org‘an.lma) tive_em §a pla;::p; o
neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja prijave gradnje i otpocmjanj'a gra : je, .F-)eda'e
do dobijanja izvjeStaja nadzora, i upisa objekta u katastar nepokretnosti i primop j
izgradenog objekta; ot . ) — -
- za izradu konacnog izvjestaja strucnog nadzora, kao i snimanje, razradu i uknj_lzbu cn:oelf)g
objekta sa svim njegovim posebnim fizickim djelovima, a sve prema zakonu i posebnim
propisima, kao i odredbama iz ovog ugovora.

duie sva finansijska sredstva koja su neophodna za i.zgradnju ot?jekat.a p’o
ek:'j' u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i prijavom gradnje, koju e
u

Clan 4

Investitor se obavezuje da obezbijedi projektnu dokumentaciju u roku od 180(jedna stotina
osamdeset) dana od dana zavr3etka izgradnje javnog puta do kraja predmetne kat. Parcele, od
strane Opstine Bar .
Nakon uspje3no izradjenog i revidovanog projekta, Investitor se obavezuje da u roku od
naredna 3(tri) mjeseca, pribavi sve saglasnosti na glavni projekat potrebne za pribavljanje
prijave gradnje(saglasnost JP Vodovod i Kanalizacija, elektro-energetsku saglasnost, PTT
saglasnost , saglasnost JP "komunalne djelatnosti" , ekolotku saglasnost, saglasnost na projekat
sa aspekta zastite na radu i protivpoZarne zastite, kao i druge eventualno potrebne saglasnosti),

stim Sto se rokovi iz predhodna dva stava mogu produiiti aneksom ugovora u sludaju
prekoraCenja navedenih rokova iz objektivnih razloga.

Ugovorne strane su saglasne da vodjenje svih
ugovorenog posla, kao i same gradnje ob
neophodne radne snage, zakljucivanje svih p
izvodja¢ima i kooperantima, predstavljaju isk

poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
jekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje
ravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
ljuCivo pravo i obavezu investitora.

Investitor se obavezuje da ¢e obezbi

_ jediti da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi
izvode po vaZe¢im standardima | pro

Pisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu,
o o gt AP

gt e SMurisq  Jlop, e
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o, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu
a,ni i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog
izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleinim driavnim

strucno i kvalitetn
koji budu ugradjiv

no
Ugovora, odnos gradnje p
orgganima, pravnim | fizickim licima.

vestitor s 4 - 5 )
::.jgovaraju(;eg standardnog kvaliteta i to u pogledu izrade podova, odnosno keramike i

sanitarija, ugradnje i montaZe i ugradnje stolarije i bravarije, rashladnih uredaja i rasvete.---------
Investitor je obavezan da angazuje rukovodioca strucnog nadzora koji ¢e kontrolisati izvodenje
gradevinskih radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i pracenja izvodenja radova, tj. svih faza
radova, Rukovodilac struénog nadzora Ce izvrsavati sve obaveze i sprovoditi potrebne mjere i

aktivnosti.

Investitor i rukovodilac struénog nadzora ce zakljutiti poseban ugovor u kojem Ce se precizirati
prava i obaveze rukovodioca stru¢nog nadzora.

Investitor je obavezan da sa izvodatima ugovori standardne garantne rokove za izvedene
radove, te da obezbijedi da izvoda¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku
knjigu, i u svemu postupa saglasno sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim propisima.

Investitor ce snositi sve troSkove osiguranja stambenog objekta od pocetka gradnje do
dobijanja izvjestaja nadzora.
Investitor je obavezan da redovno obavjeStava suinvestitora o toku izgradnje objekta.

Clan 6

U smislu Zakona o drZavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, te
sporazuma iz ¢l. 3. ovog Ugovora, nakon sprovedene etaine razrade objekata, kojom ¢e se
precizirati katastarske oznake i povriina stambenih jedinica, ugovorne strane ¢e izvriiti fizicku
diobu, i omoguciti jedna drugoj bezuslovni upis prava svojine, na pripadaju¢im posebnim
etaznim djelovima zgrade.

UDJELI U NEPOKRETNOSTI

Clan7

Zaklju¢enjem ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da po zavrSetku novoizgradjenog
stambeno poslovnog objekta isti dijele kako slijedi:

1. Suinvestitoru LALIC NIKOLI pripadaju:
-3 (t.n) sta.na od po 47,43m2 na 1(prvom)spratu, 2(drugom) spratu i 3(treéem) spratu i 3 (tri)
parking mjesta u novoizgradenom objektu u obimu prava svojine sa 1/1 dijela,stim $to se

suinvestitor obavezuje da isplati Investitorima razliku za stambenu povrsinu od 11m2, po
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cijeni koja ¢e se utvrditi Aneksom ovog ugovora, oo

;,]nvestitoru BRALIC RAMU | MATOVIC VELIDU, pripadaju svi preostali stambeni prostori, i sva
parking mjesta, novoizgradjenog stambenog objekta u obimu prava svojine sa 1/1 dijela,.

Ugovaraci saglasno konstatuju da ¢e nakon izrade glavnog projekta i prijave gradenja, bez
odlaganja, posebnim aneksom utvrditi dio objekta koji pripada svakom od njih ponaosob, a
srazmjerno njihovom ucescu u skladu sa ovim ugovorom.-----

Ugovorne strane su se sporazumijele da i jedna i druga strana imaju pravo na prodaju stanova
(smjestajnih jedinica)i garaznih mjesta, u izgradniji koji ¢e im pripasti po Aneksu ovog ugovora,
te da za prodaju nije potrebna prethodna pisana saglasnost ugovornih strana. -

Clan 8

Zaklju¢enjem ovog ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na
osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja izvrdi prijava gradenja na ime
Investitore BRALIC RAMA i MATOVIC VELIDA.

Suinvestitor ovlascuje Investitore da bez njegovog uce3¢a i posebne saglasnosti mogu obavljati
sve potrebne radnje vezano za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i sve radnje koje se ticu
izgradnje objekta ukljuCujuci i zakljuCivanje ugovora sa izvoda&ima radova i ostalim
institucijama, u cilju zavr3etka prednjih radova. Suinvestitor ovlai¢uje Investitora da u njegovo
ime i za njegov rafun kod nadleZnih upravnih organa pokrece postupke u vezi predmetne
zajednicke izgradnje objekta, da u tim postupcima zaklju¢uje poravnanja, izjavljuje redovne i
vanredne pravne ljekove, odustaje od vec izjavljenih takvih liekova i odrice se prava na
podnosenje istih.

Suinvestitor je saglasan da Investitor moZe sa Opstinom Bar ugovoriti plaéanje naknade za
komunalno opremanje zemljista sa odlozenim rokom i ovla$¢uje investitora da u posebnom
notarskom zapisu za potrebe obezbjedenja placanja naknade u njegovo ime kao zaloinih
duZnika dozvoli upis hipoteka na predmetnim kat.parcelama u korist Op3tine Bar, stim da se
hipoteka ne odnosi na stambene prostore koje ovim ugovorom pripadaju suinvestitoru.-

Suinvestitor je saglasan da Investitor moZe sa CEDIS-om Crne Gore ugovoriti prenos
vlasnidtva na dijelu zemljidta za potrebe izgradnje Trafostanice i ovlai¢uje investitora da u
posebnom notarskom zapisu za potrebe izgradnje Trafostanice u njegovo ime kao prodavca
dozvoli upis prava svojine na dijelu predmetne kat.parcele u korist CEDIS-a Crne Gore .---=----- --

ROKOVI
. Clan 9
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Rok za Poeetf_’k gra-dnje sta'mbeno poslovnog objekta je odmah nakon dobijanja prij

gradnie i zavrse:tka lzgradnje Javnog puta do kraja predmetne kat. Parcele, od stranle op rijifve
gar, a rok zavrsetka je 42(&etrdeset dva) mjeseca od pocetka izgradnije 'U &val ok p?t'“e
gracunavati zakasnjenje prouzrokovano visom silom vanrednim dogadaj'ima (m!ero dn‘fce se
organa, nastanak u toku gradenja okolnosti u zemlji koje nijesu navedenp]in\e,estr'zz"vmh
tehnickom — dokumentacijom, izmjene investiciono-tehni¢ke dokumentac_ije nelctiofo'
gradevinskog mater.i-jala, Poremec’aji u snadbjevaniju trziita gradevinskim materij:;lom) SkZ‘Silc'?'
drugim uzrocima koji se nijesu mogli predvidjeti u trenutku zakljuéenja OvVOg ugovora, a za ‘J( "
nijesu odgovorne ugovorne strane. -~ ’ oje

ugovorne strane su saglasne da ce rok iz prethodnog stava biti produzen za vremenski interval
u kojem zbog objektivnih okolnosti ili vite sile investitor nije bio u moguénosti da izvodtl
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici, kao i za vrijeme koje je.--------eoomeeee

Investitor je duzan da obavijeti Suinvestitora o razlozima kasnjenjenja, u roku od 15 (petnaest)
dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavréetka gradnje produzava.

RASKID UGOVORA
- €lan 10

Ugovorne strane su saglasne da Suinvestitor ovaj ugovor moze jednostrano raskinuti u
sliedec¢im slucajevima:

1.u slucaju da investitor u rokovima i pod uslovima iz ¢lana 4 i €lana 9 ne izvréi prijavu gradenja;-

2.u slucaju potpune obustave radova od strane Investitora u trajanju od 6 (Sest) mjeseci u
kontinuitetu, pri éemu se pod potpunom obustavom radova smatra i ukoliko Investitor u tom
periodu bude izvodio radove povremeno u trajanju od nekoliko dana;

3.u slucaju izvodenja predmetnih gradevinskih radova uz odstupanje od revidovanog Glavnog
projekta na osnovu kojeg je izvrsena prijava gradenja i ukoliko Investitor gradi u suprotnosti sa
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke koji vaZe u Crnoj Gori, upotrebljava materijale
u suprotnosti sa ovim ugovorom kojim je to definisano i angazuje nekvalifikovanu radnu snagy,
stim 3to se Investitoru ostavlja rok od 15(petnaest) dana da otkloni nepravilnosti navedene u
ovom stavu. Cinjenice o kréenju ugovorenih prava i obaveza i normi utvrduje nadzorni organ

koji na to ima pravo.

O razlozima za raskid ovog ugovora, Suinvestitor je duZan da obavijesti Investitora u pismenoj
ili elektronskoj formi, koristeci kontakt podatke Investitora koji su navedeni u ovom ugovoru.-—

Stranke sy saglasne da ukoliko dode do raskida ugovora, Investitor ima .pravo. da u
haknadnom roku od 6(3est) mjeseci pronade novog investitora uz saglasnost Suinyestltor? 0
izbory novog investitora, da nastavi radove do zavrietka obje.kta i da u tom slufa]u vlasniku
Parcele- suinvestitoru pripadnu nepokretnosti u svemu kako je to navedeno u ¢lanu 7 ovog
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a, a u slucaju da i
ugo\:i)l: ;;arcele- = rivesti:::?smor U navedenom roku preko tre¢eg lica ne nastavi gradnju,
vlas e |mavpravo da nade novog investitora i da nakon zavr$etka radova
Inve Povrsina sagradenog objekta srazmjerno uloZenim sredstvima, a

¢to ¢e se utvrditi procjenom od strane licencirano ji
g procjenitelja gradevinske struke ko
odreden uz saglasnost obje ugovorne strane. : e s

-----------------------------------

Ovaij notar je poutio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:
_ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;
-protekom vremena na koje je zakljuéen ugovor o ortakluku; l
-propascu zajednicke imovine;----- '
-sporazumom ortaka;---—====mme e

odlukom suda u slu€aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;—
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednitke imovine braénih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj jmovini bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova ugovornih strana,
a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posledice u slu€aju
suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim. Pri salinjavanju ovog ugovora prisustvuje
supruga Suinvestitora koja izjavljuje da je saglasna sa ovim ugovorom.

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju smrti investitora ili suinvestitora njegova prava i
obaveze iz ovog ugovora prelaze na njegovog bratnog druga i naslednike koji su po zakonu
pozvani na naslede;

Notar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a naroCito da se objekat moZe graditi samo na osnovu prijave gradnje i
tehnitke dokumentacije, da je korid¢enje objekta dozvoljeno, nakon konacnogizvjestaja
stru¢nog nadzora; da uéesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju
tehnitku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie struéni nadzor
nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu $tetu utinjenu tre¢im licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duZni prije poletka vrienja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moze
biti priklju¢en na tehniku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i
dr.); da je Investitor je duZan da prije potetka gradenja objekta obezbjedi obiljezavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvodat radova, odnosno investitor duzan
da izvrdi prijavu gradenja kodnadleZnog organa, kao i organ uprave ngdleian_za poslove katastra
0 potetky izvodenja radova,najmanje petnaest dana prije pocetka izvodenja ra_d?va‘;; te ffa je
Investitor duzan da, prije potetka kori¢enja objekta,‘obezbljedlkonacm izvjestaj strucnog
nadzora | u roku od 15 dana od prijema kona&nog izvjestaja stru¢nog.

8
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Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zak Ny

Osebno:“ ------------------------------------------------------ Onao Obllgacmmm OanSima, a
.da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna S—— lSpunlsv -----------------------
moe da, ako nije $to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje ;’1“ obavezu, druga strana
predvidenim zakonom da raskivne UBOVOT prostom izjavom akol i.:veza i,
camom zakonu, a u svakom slucaju ima prave g : raskid u

pod uslovima
govora ne nastupa po

» Ugovor se raskida po
samom zskotr:u. D(;:Jga u.govorna“strz‘ana U tom slucaju, moze odrzati ugovor na snazi, ako po
isteku roka, evz o. aganja, ob.e.;vuestl ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
pored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.

Notar je stranke upozorio i na posljedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
oslobodene svojih obaveza, ukoliko nije drugacije ugovoreno,

< izuzev obaveze na naknadu
eventualne Stete;

Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljuCenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
mogle predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mijeri da bi joj
ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili
raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duzna da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izhjedi ili
savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se
nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora pravicno
izmijene.Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio Stete koju trpi zbog toga.

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaS¢ena da zbog promijenjenih
okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora
obavijesti drugu stranu &m je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije uc?inila,
odgovara za $tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga Sto joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten.
Notar je upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada_je ispun_j.en):_e obaveze jedne_ §trane u
dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog dogafiaja za k?jl nije oc_jgovorna ni Jidna ni
druga strana, gasi se i obaveza druge strane, @ ako je ova nesto |spun|La lo: sv.c.uedo av'ei?:'
MoZe zahtijevati vracanje po pravilima o vraéanj‘u ste(.*.en.og bez osnovda ukoli fo?ﬁ-erzsag \J,oma
Ugovoreno. U sluéaju djelimiéne nemoguénosti ispunjenia zbog dogka f:jlé IZ_a . ;0 iJS un_ge i
Ni jedna ni druga strana, druga strana moze raskinuti ugovor ako djelim punjenj
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odgovara njenim potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da

zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze,----------=--msssmmmmmeooos

Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce
zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje
potraZivanje prema drugoj strani, s tim &to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze ukoliko nije drugacije ugovoreno.. Pored toga, ona
je duzna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema tre¢im licima u vezi sa predmetom
svoje obaveze cije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenja
dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni
ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu $tete zbog neispunjenja ili da
odustane od ugovora i zahtijeva naknadu 3tete ukoliko nije drugacije ugovoreno. -==---=========-==
Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno investitora da ugovor o gradenju mora biti
zaklju¢en u pisanoj formi; da izvodat odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu
njene solidnosti, ukoliko bi se ti nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i
prijema radova. Odgovornost se odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine potice od
nekog nedostatka u planu. Notar je upozorio ugovorne strane da su izvodac i projektant
odgovorni naruciocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne moze
ugovorom ni iskljuciti ni ograniciti.
Stranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara,
zaklju&e ugovor, i da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.

da i pored upozorenja Zele danas da

TROSKOVI | POREZI

Clan 12

Vrijednost predmetne nepokretnosti, a radi odredivanja notarske farife cijeni se na iznos od
180.000,00 €( jedna stotina osamdeset hiljada eura).

Nakon $to je notar poucio stranke da za nagradu i tro$kove notara odgovaraju solidarno i dase
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavi$e da troskove notarske obrade ovog ugovora,

snositi investitor.
Naknada za rad i naknada tro3kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljededi

nacin, nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u vezi sa tarifnim brojem 21. Tacka 3 NT u iznosu
od 429,90 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, LN | taksa za katastar u iznosu od
21,00eura, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 96,79€ Cini ukupan iznos od 557,69€ (pet stotina

pedeset sedam eura i Sesdeset devet centi).

OVLASCENJA NOTARA
Clan 13 AT

Stranke su saglasne da e notar greske u imenima i brojevima, kao i druge oCigledne grgske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,

nakon izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez uéesca stranaka. . e
Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljezbe ovog

Stranke ovla$¢uju notara da preda zahtjev Upravi za neRt=EEms o2 = = 70
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tarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio

stranke izjavile, da je tako postupljeno, dasu i

saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodn:
prisustvu notara, nakon Cega je zapis po

stog februara dvije hiljade dvadeset éetvrte) gc

NOTAR
SkopeljaZoran




TEKSTUALNA DOKUMNETACIJA




PROJEKTNI ZADATAK
UVvOD:

Lokacija se nalazi na katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR, UP 29 u zoni C
zahvatu DUP-a llino

Predmetna parcela je ukupne povrsine 503.13 m?.

Predmetnoj lokaciji je omoguéen kolski pristup kao i pjeSacki pristup sa jugozapadne
strane.

CILJ | SVRHA:

Isprojektovti stambeno poslovni objekat, moderne arhitekture, Vodeni estetikom, komforom,
elegancijom, a naravno i zahtjevima investitora, tezilo se da se dobije jedna cjelina koja ce
da postigne udobnost i prijatnost boravka u njoj, i da zadovolji potrebe investitora i onih koji
¢e u njoj da borave.

PREDMET:

Projetovati objekat prema sledeéim zahtjevima:

Namjena: Stambeni objekat
Spratnost: P+5

Povrsina u osnovi: ~215m?

Bruto povrsina: ~1260 m?.

Konstrukcija: zidana i armirano betonska
Krov: ravan

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Stambeno poslovni objekat projektovati prema urbanisticko tehni¢kim uslovima
izdatim od nadleznih organa i prema svim vazecim propisima za izradu tehniCke
dokumentacije za ovakvu vrstu objekata.

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterecenje konstrukcije i potrebne
instalacione priklju¢ke na objektu.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Namjena objekta je stambeni objekat, sa svim sadrzajima koj su potrebni jendom ovakom
objektu.

Objekat je ispojektovan u P+5 etazi. Ulaz u objekat predvidjeti sa jugozapadne strane,
prizemlje projektovati kao dominantno garazni prostor sa jednim poslovnim prostorom i ko-
munikacijom, prvi sprat projektovati sa tri stambene jedince, tako projektovati i ostale etaze .

Krov objekta projektovati kao ravan neprohodan krov.

Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima DUP-a, vodeéi raCuna
o propisanim dimenzijama objekata.



- Dispoziciona rieSenja stambeno poslovnog objekta treba da zadovolje potrebe korisnika,
vodedi rauna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u
sadrzajima unutar objekta.

- Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od giter bloka, projektovati da objektom do-
minira bijela boja(ral 9016) i antraciti siva boja (ral 7016) sa simetri¢nim i skladnim
otvorima.

Spoljna obrada

Materijal za pokrivanje krovista, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni pokriva¢ treba da
izdrzi sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.

Rozaje,
Investitor: Nikola Lali¢a, Velid Matovic i Ramo Bralié¢

RIS [
%‘Wk Nuxopa,  MATovi CvEerd Vg -

Decembar, 2023.god.
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: ldejno rjeSenje

INVESTITOR: NIKOLA LALIC, VELID MATOVIC | RAMO BRALIC
PROJEKTANT: FETH Studio d.o.o. Rozaje

Parametri iz urbanisticko-tehni¢kih uslova

Ukupna povrsina katastarskih parcela je 3893/1 je 510.63 m?
Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcela je 29 UP je 507 m?; dio UP 29 je 503.13m?

Indeks zauzetosti je 0,75 (max povr$ina prizemlja 377.35m?), a zauzeta povrsina je
214.51 m?,

Indeks izgradenosti je 2.50 (max bruto gradevinska povrSina objekta 1257.85 m?),
a izgradena povrsina je 1256.11 m?;

Maksimalna spratnost objekta Po+P+5, spratnost planiranog objekta je P+5. Predmetnoj
lokaciji je omogucen kolski pristup kao i pjeSacki pristup sa jugozapadne strane.
Broj parking mjesta: 14

OPIS PROJEKTNOG RJESENJA

Na osnovu UrbanistiCko tehnickih uslova i projektnog zadatka sastavljenog od investitora,
odraden je projekat stambenog objekta sa Cetrnasest stambene jedinice, P+5 ukupne
bruto povr§ine BGP P=1257.52 m?, a neto povrSine Pn1086.72=m? ,.Objekat je

u skladu sauslovima i zahtjevom investitora projektovana od tradicionalnih materijala,
objektom dominira bijela boja (RAL 9016), antracit(RAL 7016) i opeka .

Prizemlje projektovati kao komunikacijui garazni prostor , spratl, I, lllilV su
identi¢ni sa po tri identiénom jedinicom, a etaZza V ima dva stana, jedan dvosoban i jedan
trosoban stan.

Glavni konstruktivni sistem su AB stubovi i grede.
Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bi¢e proraCunati i provjeren u
statickom dijelu projekta.

SPOLJASNJE OBRADE
Zidovi

Spoljadnji zidovi projektovani su od giter bloka oblozeni termoizolacijom
objektom dominira bijela boja (RAL 9016), antracit(RAL 7016) .



Krovovi

Krov je ravni neprohodni krov.
Poploc¢anje

Poploc¢anja na parceli su od behaton betonske ploce u sivoj boji (RAL 9006), parkiranje
koje je planirano na parteru treba odraditi od otvorenih betonskih plo€a u kojima treba za
sijati travu i dobiti zelenu povrSinu .

SPOLJASNJA BRAVARIJA

Kompletna spoljadnja stolarija je projektovana od PVC profila sa tri stakla, u antracit boji
(RAL 7016).

Ograda na balkonima i francuskim prozorima je u antracit boji (RAL 7021).
UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Podovi su izradeni na AB ploéi sa svim slojevima, zavrSne obrade su brodski pod-tarket
1,8cm i keramicke plocice.

Zidovi

Svi zidovi u objektu su izradeni od giter blokova.

Unutrasnja bravarija i stolarija

Kompletna unutradnja stolarija je od drveta, Cetinar prve klase bez &vorova, suSene i
pripremljene prema standardima.

Odgovorni projektant
Emir Matovi¢, dipl.inz.arh.
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ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m2) (m) ) (md) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 20.24 19.20 3.45 75.55 Keramika Glet masa Glet masa
2. Garaza 153.17 77.60 3.45 524.35 Beton Glet masa Glet masa
Neto povrdina prostorija NRA: 173.41m?
Neto povrsina poda NFA: 173.41 m?
Unutradnja povrsina poda IFA: 23.00 m?
Bruto povrsina poda GFA: 183.56 m?
Povsina etaze LA: 183.56 m?
ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m?) (m) (i) (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA | Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 1
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
47.43
Stan 2
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 3
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja & 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 85188 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 285 31.55 Tarket Glet masa Glet masa
65.80

Neto povrsina prostorija NRA: 182.70m?

Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?

Unutradnja povr$ina poda IFA: 168.23 m?

Bruto povr$ina poda GFA: 214.51 m?

Pov$ina etaze LA: 214.51 m?




ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m2) (m) ol (md) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA I Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 4
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
47.43
Stan 5
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
b. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 6
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 285 31.55 Tarket Glet masa Glet masa
65.80
Neto povrsina prostorija NRA: 182.70m?
Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?
Unutradnja povrsina poda IFA: 168.23 m?
Bruto povr$ina poda GFA: 214.51 m?
Povsina etaze LA: 214.51 m?
ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija m?) (m) ) (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA Il Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 7
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
47.43
Stan 8
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 9
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja e 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavacéa soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 3il:55 Tarket Glet masa Glet masa
65.80

Neto povrdina prostorija NRA: 182.70m?

Neto povrsina poda NFA: 182.70 m?

Unutradnja povrsina poda IFA: 168.23 m?

Bruto povrSina poda GFA: 214.51 m?

Povsina etaZe LA: 214.51 m?




ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m2) (m) ol (md) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA I Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 4
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
47.43
Stan 5
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 6
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 285 31.55 Tarket Glet masa Glet masa
65.80
Neto povrsina prostorija NRA: 182.70m?
Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?
Unutradnja povrsina poda IFA: 168.23 m?
Bruto povr$ina poda GFA: 214.51 m?
Povsina etaze LA: 214.51 m?
ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija m?) (m) ) (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA Il Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 13
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 12.31 Keramika Glet masa Glet masa
2. Balkon 2.78 6.67 2.85 7.92 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 59.42 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 7.48 13.00 2.85 21.31 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 8.40 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 13.08 Keramika Keramika Glet masa
7. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.40 Keramika Keramika Glet masa
8. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 37.79 Tarket Glet masa Glet masa
9. Spavaca soba 16.40 16.20 2.85 46.74 Tarket Glet masa Glet masa
10. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 35.56 Tarket Glet masa Glet masa
11. Garadarober 4.94 9.76 2.85 14.07 Tarket Glet masa Glet masa
93.71
Keramika Glet masa Glet masa
Stan 14 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
1. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
2. Balkon 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
3. Dnevni boravak 5.88 12.20 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
4. Hodnik 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
5. Kuhinja 5.15 10.16 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
6. Kupatilo 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
[7. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 31.55
8. Spavaca soba 65.80

Neto povrdina prostorija NRA: 182.51m?

Neto povrsina poda NFA: 182.51 m?

Unutradnja povrsina poda IFA: 168.23 m?

UKUPNA NETO POVRSINA: 1 086.72 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 1 256.11 m?

Bruto povrSina poda GFA: 214.51 m?

Povsina etaZe LA: 214.51 m?




Planski parametri:

Povrsina parcele 3893/1 503.13 m?
Maksimalna spratnost P+5
Maksimalna povrSina u osnovi 377.35 m?
Maksimalna BRGP 1257.83 m?
Dozvoljen indeks izgradenosti 2.50
Dozvoljen indeks zauzetosti 0.75
Potreban broj parking mjesta 1
Dobijeni parametri:
Povrsina parcele 3893/1 503.13 m?
Maksimalna spratnost P+5
Povrsina objekta u osnovi 214.51 m?
Maksimalna BRGP 1256.11m?2
Ostvaren indeks izgradenosti 2.49
Ostvaren indeks zauzetosti 0.43
Ostvaren broj parking mjesta 14
PovrSina zelenila 249.69m?
Povrsina poplo¢anja 75.82 m?




CRTEZI




Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica:Bar

Opstina: Bar

Kat.Opstin:Novi Bar

R~_1:250_

3893 /2
3893 /1

ZQ0Q" ———— fakticko stanje

5692 ————— granica katastarske parcele
granica urbanisti¢ke parcele
visinska kota
broj katastarske parcele

OVJERAVA: Ovlaséena geodetska organizacija

"PLAN-NET" DOO Bar
licenca broj 02-2077/1 od 06.04.2016.god.
Snimio dana 22.08.2023.god.

geometar_Rastoder Edis .
Ovlascenje broj 02-8601-12 od 14.09.2012.god.
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Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
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katastarska parcela

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

spratnost objekta

P+5

gradevinska linija GL

regulaciona linija RL
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pjesacki prilaz

kolski prilaz

dekorativno poplocanje
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visoko drvece

srednje rastinje

parking prostor
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INVESTITOR:

VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |

RAMO BRALIC
(ZAJEDNICKA IZGRANJA)

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU

1 1ZVOPENJE RADOVA

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT
(kolektivno stanovanje)

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

Glavni inZinjer:

— | Vrsta tehnicke dokumentacije:
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LEGENDA MATERIJALA

v

||| Armirani beton

v Giter blok
Pijesak

Cementni estrih

Sljunak

Y
N

Nabijena zemlja

i

Termoizolacija

Betonske kocke

Antracit

Bijela (RAL 9016)

W=

Opeka

gradevinska linija GL

o- -t —0

granica parcele GP

._Gﬂ._o

LEGENDA ZIDOVA

SPOLJASNJI ZID

S71

SPOLJASNJI ZID

SZ72

UNUTRASNJI ZID

uz1

UNUTRASNJI ZID

Produzeni malter - 2cm
Giter blok - 20cm
Termoizolacija stiropor - 10cm

Zavrsna obrada-demit fasada

‘ -Poludisperzivna boja

Ker. ploc¢ice -15cm
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm

-Termoizolacija stiropor - 10cm
-Zavrina obrada-demit fasada

L

PROJEKTANT :

1 1IZVOPENJE RADOVA

STAMBENI OBJEKAT
(kolektivno stanovanje)

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELO

-Poludisperzivna boja

-Ker. plocice -1,5cm
-Glet masa -0,5cm
-Giter blok -20,00cm
-Glet masa -0,5cm

-Poludisperzivna boja
-Glet masa
-Produzeni malter
-Giter blok

-Produzeni malter
-Keramik

-0,5cm
- 2cm
-20,00cm

-.2cm
-1,5cm

INVESTITOR:

RAMO BRALIC

D VIZUELIZACIJU

VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |

(ZAJEDNICKA IZGRANJA)

Lokacija:

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

Glavni inZinjer:

— Vrsta tehnick kumentacije:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. /GV Idejno riesenje
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PROJEKTANT : PN INVESTITOR:
FETH STUDIO VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |
RAMO BRALIC
ANALIZA (ZAJEDNICKA IZGRANJA)
.. Povrsina Obim Sviietla visina Zapremina ) STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, NODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIU
Prostorija (m?) (m) J (m) (md) Obrada podova, zidova, plafona Objekat: Lokacija:
- STAMBENI OBJEKAT . ,
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon (kolektivno stanovanje) o e e P . b g V! BAR
Glavni inZinjer: Vr: hnick kumentacije:
1. Komunikacija 20.24 19.20 3.45 75.55 Keramika Glet masa Glet masa Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. % Idejno riesenje
2. Garaza 153.17 77.60 3.45 524.35 Beton Glet masa Glet masa [Odgovorni inZinjer: - | Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. %34/ ARHITEKTURA 1:50
[Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
Neto povr$ina prostorija NRA: 173.41m? OSNOVA PRIZEMLJA 07
Neto povrsina poda NFA: 173.41 m? Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Unutra3nja povrsina poda IFA: 23.00 m?
Bruto povrsina poda GFA: 183.56 m?
Povsina etaze LA: 183.56 m?
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Prostorija Obrada podova, zidova, plafona
) (mZ) (m) (m) (m3) p p \ . 16.25
4
OSNOVA SPRATA | Pod Zid Plafon .\
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa \
Stan 1 \ .
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa AN
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa \
8. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa -\
K. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa "~
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa "~
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa "~
47.43 ~N
\ .
Stan 2 ——— . — e — e — — — —
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa e e e e — e e ———
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
¥. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 3
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
B. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 515 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 SJIE55; Tarket Glet masa Glet masa
65.80
Neto povr$ina prostorija NRA: 182.70m?
Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?
Unutra$nja povrsina poda IFA: 168.23 m?
Bruto povrsina poda GFA: 214.51 m?
Povsina etaze LA: 214.51 m?
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LEGENDA ZIDOVA

UNUTRASNJI ZID

SPOLJASNIJI ZID -Poludisperzivna boja
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm
SZ]. -Termoizolacija stiropor - 10cm
-Zavrsna obrada-demit fasada
SPOLJASNJI ZID -Ker. plo&ice -1,5¢cm
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm
SZZ -Termoizolacija stiropor - 10cm

-Zavrina obrada-demit fasada -_cm

-Ker. plocice

uz1

UNUTRASNJI ZID

-Glet masa
-Giter blok - 20,00 cm
-Glet masa -0,5cm

-Poludisperzivna boja

-Poludisperzivna boja

L

-Glet masa -0,5cm
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok -20,00cm

oduzeni malter -.2cm

-Pr
-Keramik -1,5cm

PROJEKTANT : M INVESTITOR:

STAMBENI OBJEKAT
(kolektivno stanovanje)

VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |

RAMO BRALIC
(ZAJEDNICKA IZGRANJA)

Lokacija:

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

Glavni inZinjer: / Vr: hnick kumentacije:

Emir Matovic, dipl.ing.arh. /eﬂéf/ Idejno riesenje

[Odgovorni inZinjer: - — | Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

Emir Matovig, dipl.ing.arh. %AM ARHITEKTURA 50

Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
OSNOVA SPRATA 08

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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\ ~ 3 S S |
: , 1.20 580 —— R - - *_ 160 | 4030, 065 1,60 , 065 040 , 1,60 ,030), 1020 |
2.40 : 1.40 2.40 :
\ 0.20, 9.30 L o020, 2.50 020, 2.30 020, LEGENDA ZIDOVA
¥ 1.20 1.00 F 4.80 F 3.70 i F 2.90 F 2.30 020, | SPOLJASNIJI ZID -Poludisperzivna boja
ANALIZA \ 3 3 “Produzen malter - 2em
. ; : -Giter blok - 20cm
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina . \ + 16.25 N | + | S71 -Termoizolacija stiropor - 10em
Prostorija (m?) (m) ) (m?) Obrada podova, zidova, plafona 3 e
OSNOVA SPRATA Il Pod Zid Plafon N | SPOLIASN)I ZID Precttent malte e
. 3 -Giter blok - 20cm
7. Komunikacija 23.00 79.20 2.85 3240 Keramika Glet masa Glet masa \ 3 SZ2 Termoizolacila stiropor - 10cm
. ! -Zavr$na obrada-demit fasada -_cm
Stan 1 o — N\, ! UNUTRASNJI ZID S e
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa AN 3 'g:zr";;s: e
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa | uz1 -Glet masa -0,5cm
8. Hodnik o 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa . § -Poludisperzivna boja
K. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa i UNUTRASNJI ZID -Poludisperzivna boja
6. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa ~ "~ : :g':;l’;:f‘?mo"er 025::‘
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa : -Giter blok - 20,00 cm
~ . REGULACIONA LlNlJA 1 U22 -Produzeni malter -.2cm
47.43 — — e ¢ GE— ¢ GEm— ¢ GE— ¢ GE—— ¢ GE— ¢ Gm— —  — C— ! Keramik -1.5cm
s-\, . . . . . . .—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—._._.—.—.—.—-—-—- . am— o emm— 3 - i
L pp———————— 1 S st i . e I . e Y Y — -S— — e— e— — — :
Stan 2 3
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa 3
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa 3
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa :
K. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa PROJEKTANT : LYl INVESTITOR:
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |
46.47 RAMO BRALIC
(ZAJEDNICKA IZGRANJA)
Stan 3
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa : Lokacija:
P. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa STAMB_ENI OBJEKAT_ E;tazztarska lpgrcelha b{A 3;32/1 rﬁp NOVI BAR,
8. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa G(kq!ej(tlyno stanovanje) uzon © zahvaty a ino
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa *LElav.m DEREE = e hnicke dokumentacie:
— - - mir Matovi¢, dipl.ing.arh. Idejno riesenje
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa ___ i
6. Kupatilo 5.15 10.16 285 28.83 Keramika Keramika Glet masa jodaovoriinZinier. /éeﬂg/’ Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
8. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 31.55 Tarket Glet masa Glet masa {Saradnik: Prilog: Br. priloga: [Br. strane:
65.80
” - OSNOVA Il SPRATA 09
Neto povr$ina prostorija NRA: 182.70m?
=g Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Neto povrdina poda NFA: 182.70 m? )
Unutra$nja povrsina poda IFA: 168.23 m?
Bruto povrsina poda GFA: 214.51 m?
Povsina etaze LA: 214.51 m?
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ANALIZA \ - |
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina . \ ~ ! o
Prostorija (m?) (m) (m?) Obrada podova, zidova, plafona —— o [ _— e ——— — e T T
(m) \ ) 1.20 5.80 — _ + 1.80 + 1.60 [ ,030, 065 1.60 | 065 , 040 , 1.60 4030, 10.20
- 2.40 : 1.40 2.40
OSNOVA SPRATA Il Pod Zid Plafon |
\ L : 020, 2.50 020, 2.30 020,
A | o O 7
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa \ , 120 1.00 , 4.80 , 370 3 * 290 * 230 020,
PEn X L 16.25 AN
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa \ !
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa \
8. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa .
K. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa \
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa AN
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa \
47.43 .
Stan 2
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa N
8. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa N,
¥. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa ~ "~
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa * —
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa T e— e 4 — s e e s e
C I ¢ G ¢ Y S S S — S— 8 — . . .
46.47
Stan 3
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
D. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
B. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 SJIE55; Tarket Glet masa Glet masa
65.80

Neto povr$ina prostorija NRA: 182.70m?

Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?

Unutradnja povrs$ina poda IFA: 168.23 m?

Bruto povrsina poda GFA: 214.51 m?

Pov3ina etaze LA: 214.51 m?

REGULACIONA LINIJA

— C—— + Gmm— ¢ GE—— ¢ G ¢ GE—— ¢ GEE— ¢ GE—— ¢ Gm—— .

_@_ .....

Cementni estrih

v Giter blok
Pijesak

Sljunak

A
2
4

Nabijena zemlja

.

Termoizolacija

Betonske kocke

Antracit

Bijela (RAL 9016)

W=

Opeka

gradevinska linija GL

o- -t —0

granica parcele GP

GP

—0

LEGENDA ZIDOVA

SPOLJASNJI ZID

-Poludisperzivna boja

UNUTRASNJI ZID

-Ker. plocice

-Zavrina obrada-demit fasada

-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm
SZ]. -Termoizolacija stiropor - 10cm
-Zavrsna obrada-demit fasada
SPOLJASNJI ZID -Ker. plo&ice -1,5¢cm
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm
SZZ -Termoizolacija stiropor - 10cm

-_¢cm

-Glet masa
-Giter blok - 20,00 cm
U Z 1 -Glet masa -0,5cm
-Poludisperzivna boja
& -Poludisperzivna boja
UNUTRASNJI ZID P i ~05em
-Produzeni malter - 2cm
uz2 -Giter blok -20,00cm
-Produzeni malter -.2cm
-Keramik -1,5cm

PROJEKTANT : M INVESTITOR:

STAMBENI OBJEKAT

RAMO BRALIC

(ZAJEDNICKA IZGRANJA)

VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |

Lokacija:

(kolektivno stanovanje)

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

Glavni inZinjer: / Vr: hnick kumentacije:

Emir Matovic, dipl.ing.arh. /eﬂéf/ Idejno riesenje

[Odgovorni inZinjer: - — | Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

Emir Matovig, dipl.ing.arh. %AM ARHITEKTURA 50

Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
OSNOVA IIl SPRATA 010

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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ANALIZA
Prostorija Po(‘r’;?;"a cim;“ Svue'[(lre:1 ;nsma Zap(rn%r)]'”al Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA IV Pod Zid Plafon
1. Komunikacija 23.00 19.20 2.85 42.40 Keramika Glet masa Glet masa
Stan 1
1. Balkon 4.32 9.60 2.85 10.38 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 20.85 20.00 2.85 47.35 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.24 6.00 2.85 9.67 Tarket Glet masa Glet masa
K. Kuhinja 2.95 8.36 2.85 10.94 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 4.59 9.36 2.85 9.99 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 12.48 15.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
47.43
Stan 2
1. Balkon 2.78 6.67 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
2. Dnevni boravak 19.62 19.40 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 2.40 6.20 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
¥. Kuhinja 4.76 9.60 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa
5. Kupatilo 3.65 7.76 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Spavaca soba 13.26 14.60 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa
46.47
Stan 3
1. Balkon 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa
D. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Keramika Glet masa Glet masa
B. Dnevni boravak 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa
4. Hodnik 5.88 12.20 2.85 9.06 Tarket Glet masa Glet masa
5. Kuhinja 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa
6. Kupatilo 5.15 10.16 2.85 28.83 Keramika Keramika Glet masa
7. Spavaca soba 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa
8. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 SJIE55; Tarket Glet masa Glet masa
65.80

Neto povr$ina prostorija NRA: 182.70m?

Neto povrdina poda NFA: 182.70 m?

Unutradnja povrs$ina poda IFA: 168.23 m?

Bruto povrsina poda GFA: 214.51 m?

Pov3ina etaze LA: 214.51 m?
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STAMBENI OBJEKAT
(kolektivno stanovanje)

UNUTRASNJI ZID Ker. ploGice

-Glet masa

-Giter blok -20,00 cm
U Z 1 -Glet masa -0,5cm

-Poludisperzivna boja

-Poludisperzivna boja

-Glet masa -0,5cm
-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok -20,00cm

-Pr
-Ki

-Produzeni malter - 2cm
-Giter blok - 20cm
-Termoizolacija stiropor - 10cm

-Zavrsna obrada-demit fasada

-Ker. plocice -15cm
-Produzeni malter - 2cm

-Giter blok - 20cm
-Termoizolacija stiropor - 10cm

-Zavrina obrada-demit fasada -_cm

oduzeni malter -.2cm
ramik -1,5cm

INVESTITOR:

VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |

RAMO BRALIC
(ZAJEDNICKA IZGRANJA)

Lokacija:

Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
UP 29 u zoni C zahvatu DUP-a llino

Glavni inZinjer: /
Emir Matovié, dipl.ing.arh. /eﬂé’/

Vr: hnicks kumentacije:
Idejno rieSenje

[Odgovorni inZinjer: - — | Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

Emir Matovig, dipl.ing.arh. %AM ARHITEKTURA 50

Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
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PROJEKTANT : thstudio.com & INVESTITOR:
VELID MATOVIC, NIKOLA LALIC |
RAMO BRALIC
(ZAJEDNICKA IZGRANJA)
Keramika Glet masa Glet masa
Stan 14 3.47 7.90 2.85 6.20 Keramika Glet masa Glet masa Lokaciia:
1. Balkon 3.90 10.60 2.85 57.08 Tarket Glet masa Glet masa STAMB_ENI OBJEKAT_ Katastarska parcela br. 3893/1 KO NOVI BAR,
D. Balkon 21.58 20.60 2.85 9.64 Tarket Glet masa Glet masa (ko.l.e!(.tlvno stanovanje) UP 29 u Zovrj' C zahvatu DU?'a lino
8. Dnevni boravak 5.88 12.20 2.85 9.06 Keramika Keramika Glet masa Glawniinzinjer. / Vrsta tehnicke dokumentacije:
A " Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. Idejno riesen;
4. Hodnik 3.31 9.16 2.85 10.01 Keramika Keramika Glet masa ejno rjesenje
5. Kuhinja 5.15 10.16 2.85 28.83 Tarket Glet masa Glet masa %w . /4434/ Dio tehnicke dokumentacije: [Razmjera:
6. Kupatilo 12.14 13.96 2.85 35.35 Tarket Glet masa Glet masa Emir Matovié, dipl.ingarh. ARHITEKTURA 1:50
7. Spavaca soba 10.36 13.00 2.85 &85 [Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
8. Spavaca soba 65.80
Neto povrdina prostorija NRA: 182.51m? OSNOVAV SPRATA 012
- D i iM.P D izije i M.P
Neto povrdina poda NFA: 182.51 m? atum izrade i atum revizije i
Unutradnja povrsina poda IFA: 168.23 m?
Bruto povr$ina poda GFA: 214.51 m?
Povsina etaze LA: 214.51 m?
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